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Data sporzadzenia prospektu:
09-04-2025 r.
Marki



l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

CZESC OGOLNA

DANE DEWELOPERA

Deweloper: MAZOVIA DEVELOPMENT SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA

Adres: ul. Kosciuszki 43, 05-270 Marki

Nr NIP i REGON: 1251619677 146517052

Nr telefonu: 512 107 399; 532 851 110

Adres poczty elektronicznej:

biuro@mazoviadevelopment.pl

Nr faksu: Brak

Adres strony internetowej dewelopera: www.mazoviadevelopment.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia

Adres:

Ul. Promienna 18, 20, 22, 24, 26
05-270 Marki (Promienna IV)

Data rozpoczecia:

29.10.2019 .

Data zakonczenia:

03-08-2021r.

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres:

ul. Promienna 33 B i 33C,
05-270 Marki (Promienna 1)

Data rozpoczecia:

05.06.2015 .

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie:

12.10.2016r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres: ul. Kresowa 26, 28, 30, 32, 05-270 Marki (Promienna V)
Data rozpoczecia: 15-11-2021r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 29-01-2024 .




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na kwote powyzej Nie

100 000 zt:

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej:

Nieruchomo$é, przedsiewziecie deweloperskie "Apartamenty
Matachowskiego" 05-270 Marki, al. J6zefa Pitsudskiego (dz. ew. nr
20/32i20/33 z obr. 03-06)

Nr ksiegi wieczystej: WA1W/00025439/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi Brak wpisu
wieczystej:

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie prawnym Nie dotyczy

nieruchomosci:

Informacja dotyczaca obiektéw istniejacych,
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia

Tchibo Manufacturing Poland Sp. z 0.0. — zaktad produkujacy kawe
Strefa uciazliwosci linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV
Strefa ucigzliwosci hatasowej uktadu drogowego

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym:

Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Marki |l
zatwierdzony uchwatg Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 2002-04-
24/Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 140 z 2002 r., poz.
3107/, zmieniony uchwalg Nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia
26.01.2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki 1I” (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 15.03.2022 r. poz. 2954).

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem budownictwa
wielorodzinnego ,, 105 MWU”

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1. Przeznaczenie podstawowe: Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
zabudowa biurowo-administracyjna z ustugami w parterach budynkow;
Wolnostojgce lub wbudowane obiekty ustug bytowych, handlu do 1000 m?
(na obiekt), gastronomii, kultury i oswiaty, zdrowia oraz nieucigzliwego
rzemiosta;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce; Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna we
wszystkich formach, zielen parkowa, obiekty sportu i rekreacji; Drugorzedny
uktad drogowy;

3. Przeznaczenie dopuszczalne: Elementy podziemnej i naziemnej
infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie Sciekdw i inne nieucigzliwe urzadzenia kanalizacyjne.




Maksymalna i

minimalna
intensywnos¢ Nie okreslono
zabudowy
Maksymalna Maksymalnie do 5 kondygnacji naziemnych dla obiektéw budownictwa

wysoko$¢ zabudowy

wielorodzinnego oraz administracyjno-biurowych; dla obiektéw ustugowych
do 2 kondygnacji naziemnych

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynne;j

Minimum 25% dla kazdej dziatki inwestycyjnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1. Liczba miejsc do parkowania samochoddw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny a w przypadku lokali uzytkowych minimum
wskazane w pkt 1 odpowiadajgce wyszczegdlnionej ustudze lub w
przypadku obiektow innych niz wymienione w pkt 1 minimum wskazane w
pkt 2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku a w przypadku lokali
uzytkowych minimum wskazane w pkt 1 odpowiadajace wyszczegdlnionej
ustudze lub w przypadku obiektow innych niz wymienione w pkt 1 minimum
wskazane w pkt 2,

c) dla obiektéw administracji — minimum 25 miejsc do parkowania na 1000
mZ2 powierzchni uzytkowej,

d) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 30 miejsc do
parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla hurtowni — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) dla targowisk — minimum 35 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni targowej lub 1,5 miejsca do parkowania na stoisko,

g) dla zaktadéw produkcyjnych — minimum 35 miejsc do parkowania na 100
zatrudnianych,

h) dla ustug z zakresu oswiaty z wytgczeniem przedszkoli, ztobkdéw i klubow
dzieciecych — minimum 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

i) dla ustug z zakresu oswiaty, przedszkola, ztobki i kluby dzieciece —
minimum 30 miejsc do parkowania na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej,

j) dla restauracji i kawiarni — minimum 35 miejsc do parkowania na 100
miejsc konsumpcyjnych,

k) dla obiektow sportowych — minimum 20 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikéw jednoczesnie,

1) dla przychodni zdrowia:

- rejonowych — minimum 10 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

- pozostatych — minimum 2 miejsca do parkowania na gabinet,

m) dla klubédw i domow kultury, minimum 20 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikéw jednoczesnie,

n) dla obiektéw ustug hotelarskich — minimum 25 miejsc do parkowania na
100 miejsc noclegowych,

o) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 1
stanowisko naprawcze,

p) dla ogrodkéw dziatkowych — minimum 40 miejsc do parkowania na 100
dziatek

q) dla bankéw — minimum 40 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

r) dla kosciotéw — minimum 10 miejsc do parkowania na 1000 mieszkancow;
2) dla obiektéw nie wymienionych w pkt 1 obowigzek zapewnienia miejsca
do parkowania dla samochodéw osobowych minimum 1 na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

3) w przypadku obiektow hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych
Swiadczone s3 ustugi hotelarskie dodatkowo nalezy zapewni¢ minimum 1
miejsce parkingowe dla autobusu na kazde rozpoczete 50 miejsc
noclegowych;

4) w przypadku obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 lit. h, k dodatkowo
nalezy zapewni¢ min 1 miejsce parkingowe dla autobusu;
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5) w przypadku obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. e, g nalezy
dodatkowo zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla samochodéw
innych niz osobowe;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa:

a) na drogach publicznych, w strefach ruchu oraz w strefach zamieszkania
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych oraz prawa o
ruchu drogowym

b) na pozostatych terenach za wyjatkiem realizacji zabudowy
jednorodzinnej, nakazuje sie zapewni¢ co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100, przy
czym obowigzek realizacji minimum 1 miejsca do parkowania;

7) maksymalna powierzchnia miejsc postojowych realizowanych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym stanowi¢ moze nie wiecej niz 50%
wewnetrznej | kondygnacji nadziemnej tego budynku;

8) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zakazuje sie realizacji miejsc
postojowych w ramach kondygnacji podziemnej budynku;

9) zakaz lokalizacji parkingu w ramach minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej okreslonej w ustaleniach planu;

10) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 10% ogdlInej
liczby miejsc do parkowania na dziatce budowlanej muszg stanowié miejsca
ogolnodostepne, wiaczajgc miejsca o ktérych mowa w pkt 6 lit. b;

11) liczbe miejsc parkingowych dla roweréw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce parkingowe na lokal
b) dla obiektéw dziatalnosci kulturalnej — minimum 5 miejsc parkingowych
na 100 uzytkownikéw jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych,

c) dla obiektéw opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkola — 5 miejsc
parkingowych na 100 dzieci jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych,

d) dla szkét — 20 miejsc parkingowych na 100 dzieci jednoczesnie, jednak nie
mniej niz 20 miejsc parkingowych,

e) dla placéwek wsparcia dziennego i dziennych doméw pomocy — 2 miejsca
parkingowe na 10 uczestnikow, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
f) dla placéwek opieki zdrowotnej — 1 miejsce parkingowe na gabinet,

g) dla obiektéw sportu i rekreacji - 20 miejsc parkingowych na 100
uzytkownikow jednoczesnie, jednak nie mniej niz 10 miejsc parkingowych,
h) dla innej dziatalnosci handlowej lub ustugowej 3 miejsca parkingowe na
100 m?2, jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy;

12) co najmniej potowa miejsc parkingowych dla roweréw o ktérych mowa
w pkt 11 powinna by¢ dostepna z poziomu terenu lub parteru budynku,
ktoéry obstuguje.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska:

1. Plan ustala utrzymanie i ochrone istniejacej zieleni, w tym szczegdlna
ochrone strefy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Plan ustala ochrone rezerwatu przyrody oraz istniejgcych pomnikéw
przyrody w granicach okreslonych powierzchni.

3. Plan ustala ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w szczegdlnosci
podstawowych ciekdw i zbiornikéw wodnych, takich jak rzeka Czarna, rzeka
Dtuga, jezioro Kruczek oraz istniejgcych rowdw melioracyjnych.

4. Plan wprowadza zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzeni niezwigzanych
z funkcja terenu, z wyjatkiem urzadzen okresu przejSciowego
wymienionych w ustaleniach przejsciowych.

5. Plan wprowadza zakaz lokalizowania obiektéw uciazliwych poza strefg
przemystowo-techniczng PT, z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze
sie niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym terenie, pod
warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na
Srodowisko sporzadzonej w trybie obowigzujgcych przepisow.

6. 1) Plan ustala zakaz lokalizowania emitoréw zanieczyszczen powietrza, z
wyjatkiem obiektow, ktérych lokalizacja wynika z obstugi funkcji
podstawowych i dopuszczalnych na obszarze planu.

2) Lokalizacji takich obiektéw w dziedzinie zakresu emisji zanieczyszczen i
ich monitoringu musi by¢ zgodna z wtasciwymi przepisami prawa.
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7. W strefach uciazliwosci uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie
sytuowania zabudowy chronionej, a w budynkach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi ustala sie nakaz wprowadzenia zabezpieczen hatasowych
zgodnie z Polskg Norma.

8. Plan ustala nakaz sukcesywnego podtgczenia wszystkich realizowanych
obiektodw do miejskiej sieci uzbrojenia.

W zakresie ksztattowania srodowiska:

1 Plan wyznacza linie rozgraniczajace terendw lesnych oraz terendw zieleni
izolacyjnej

2 Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej na terenach dziatek
inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspédtczesnej

1. Ustala sie ochrone zespotéw budynkéw zabytkowych zgodnie z
przepisami szczegolnymi w zakresie konserwacji zabytkow.

2. W zasiegu strefy ochrony archeologicznej realizacja zabudowy
uwarunkowana jest dokonaniem wyprzedzajacych badan archeologicznych
przeprowadzonych pod nadzorem wtasciwych wtadz konserwatorskich
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. W strefie ochrony prawnej — konserwatora zabytkéw wszelkie dziatania
projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone i uzgodnione zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie débr kultury.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Na terenie zalegania surowcow ilastych zabudowa mozliwa jest po
eksploatacji ztoza i rekultywacji terenu na zasadach ustalonych w § 19.

Warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

1. Ustala sig, ze nastepujace ulice stanowig elementy podstawowego
miejskiego uktadu drogowo-ulicznego oraz petnig funkcje ponadlokalne w
stosunku do obszaru objetego planem:

- trasa Armii Krajowej (Torunska), funkcja drogi ekspresowe;j S,

- trasa Via Baltica, funkcja drogi ekspresowej S,

- droga o funkcji gtéwnej ruchu przyspieszonego GP, w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 631, (Nowy Dwor — Zegrze — Nieporet — Marki —
Warszawa),

- Al. Marszatka J. Pitsudskiego, funkcja ulicy gtéwnej G, w ciggu drogi
krajowej nr 18,

- przedtuzenie trasy Mostu Pétnocnego, o funkcji ulicy gtéwnej G, przebiega
po $ladzie ul. Stonecznej,

- przedtuzenie ul. Gtdwnej na wschdd od drogi wojewddzkiej nr 631.

2. Wyznacza sie linie rozgraniczajgce ulic wymienionych w ust. 1 oraz
pozostatych ulic stanowigcych podstawowy uktad komunikacyjny miasta.

3. Ustalenia szczegdétowe dla terendw komunikacyjnych okresla tabela nr 1
MPZP.

4. Ustala sie, ze wydzielenia terenu pod drugorzedny uktad drogowy mozna
dokonac po ustaleniu danych technicznych tych drdg i wkresleniu ich na
mape zasadniczg miasta. Nie dopuszcza sie witgczenia w/w drég do drog
uktadu podstawowego.

5. Okresla sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m dla
ulic lokalnych (w wyjatkowych sytuacjach ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie dopuszcza sie szerokos¢ 10,0 m).

6. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulic dojazdowych 10,0
m, w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie szerokosc 8,0 m, dla ciggow
pieszo-jezdnych minimum 6,0 m (dla dojazdéw do 3+4 dziatek minimum 5,0
m).

7. Na objetych planem odcinkach ulic uktadu podstawowego ustala sie
skrzyzowania i wloty.
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Warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Wodociagi

1. Ustala sie objecie obstugg wodociggowa catego terenu w granicach
opracowania.

2. Ustala sie, ze z wodociggu miejskiego bedg mogli korzystac¢ wszyscy
mieszkancy oraz uzytkownicy wszystkich obiektow ustugowych i
uzytecznosci publiczne;j.

3. Ustala sie, ze zrédtem dla obszaru Marek Pétnocnych bedg lokalne zasoby
wody podziemnej w warstwie czwartorzedowej, a po wykorzystaniu
maksymalnych zatwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych — warszawski
system wodociggowy WUC (Wodociaggi Uktadu Centralnego).

Kanalizacja

1. Ustala sie, ze obszar miasta Marki bedzie obstugiwany przez kanalizacje
miejskg systemu rozdzielczego.

2. Ustala sie, ze:

a) Scieki komunalne z istniejacego i planowanego zainwestowania docelowo
odprowadzane bedg w 100% do kanalizacji $ciekowe;j.

b) Scieki deszczowe odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej z:

- zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej zwartej w centrum miasta,

- obiektéw przemystowych, przemystowo-sktadowych i ustugowych o
wydzielonych lokalizacjach.

c) Wody opadowe z zabudowy jednorodzinnej, ciggéw pieszo-jezdnych i
pieszych powinny by¢ odprowadzane do gruntu i lokalnych rowéw
melioracyjnych.

3. Ustala sie, ze:

a) odbiornikiem sciekéw komunalnych z potudniowej czesci miasta (do rzeki
Dtugiej) bedzie uktad kanalizacji miasta Zgbek.

b) odbiornikiem $ciekdw komunalnych z pozostatej czesci miasta bedzie
projektowana miejska oczyszczalnia $ciekdéw lub uktad kanalizacji m.st.
Warszawy.

c) odbiornikiem $ciekdéw deszczowych bedzie rzeka Dtuga po uprzednim ich
podczyszczeniu zretencjonowaniu w zbiorniku retencyjno-
sedymentacyjnym.

4. Ustala sie, ze system kanalizacji sciekowej miasta stanowi¢ bedzie uktad
grawitacyjno-ttoczny, oparty na o$miu przepompowniach sciekdw,
powigzany z lokalnymi uktadami kanalizacji niekonwencjonalnej
(cisnieniowej lub podcisnieniowej).

5. Ustala sie, ze system kanalizacji deszczowej miasta stanowi¢ bedzie pieé¢
lokalnych uktadéw sprzezonych z podczyszczalniami i zbiornikiem
retencyjno-sedymentacyjnym.

6. Ustala sie, ze obstuga istniejgcego i planowanego zainwestowania musi
by¢ poprzedzona systematyczng realizacja:

- uktadu dosytowego (przepompownia z przewodami ttocznymi) do
kanalizacji miejskiej Zgbek,

- miejskiej oczyszczalni $ciekdw (poza terenem objetym planem) z uktadem
dosytowym (przepompownia z przewodami ttocznymi do oczyszczalni) lub
uktadu dosytowego do uktadu kanalizacji m.st. Warszawy (przepompownia z
przewodami ttocznymi),

- podstawowego szkieletu kanalizacji Sciekowej opartego na
przepompowniach sciekow.

7. Na obszarze planu ustala sie lokalizacje przepompowni Sciekéw — dziatki o
powierzchni ok. 0,04+0,2 ha.

Elektroenergetyka

1. Ustala sie, ze zrédtem zasilania dla terenu objetego planem pozostaje
stacja elektroenergetyczna 110/15 kV ,,Pustelnik”, skad energia
doprowadzona zostanie do budynkéw za pomocg kablowo-napowietrznej
sieci zasilajgco-rozdzielczej Sredniego napiecia 15 kV.

2. Ustala sie, ze stacje transformatorowe wnetrzowe oraz stupowe
lokalizowane bedg w miare przyrostu mocy na dziatkach o powierzchni co
najmniej 3x2 m (strefa stupowa) lub 5x4 m (strefa wnetrzowa) z
bezposrednim dostepem od drogi publicznej.

3. Lokalizacja stacji transformatorowych powinna by¢ zgodna z warunkami
technicznymi zasilania oraz przydziatu mocy wydawanymi przez Zaktad
Energetyczny Warszawa — Teren S.A. lub jego nastepcéw prawnych.
Gazownictwo




1. Ustala sig, ze pdétnocna cze$é miasta Marki zasilana bedzie w gaz ziemny z
gazociggu wysokiego cisnienia g 500 mm Putawy — Warszawa oraz stacji
redukcyjno-pomiarowej 1° Marki.

2. Sie¢ osiedlowa gazu moze by¢ realizowana z gtéwnego gazociggu
$redniego cisnienia @ 200/150/100 prowadzonego w Alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego.

3. Lokalizacja wielkich obiektéw w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
gazociggu ¢ 500 Putawy — Warszawa wymaga uzgodnienia z Zarzadca Sieci
(OMZG lub jego nastepcéw prawnych).

Dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni sciekdéw; wolnostojgcych
lub wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub

ich fragmentdw,
znajdujacych

sie w odlegtosci do 100
m

od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem
budownictwa wielorodzinnego
PT - tereny zabudowy przemystowo-technicznej

Maksymalna i Nie okreslono
minimalna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna MWU - maksymalnie do 5 kondygnacji naziemnych dla obiektow

wysokos¢ zabudowy

budownictwa wielorodzinnego oraz administracyjno-biurowych ; Dla
obiektow ustugowych do 2 kondygnacji naziemnych
PT - Maksymalnie 2 kondygnacje

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni biologicznie
czynnej

MWU - minimum 25% dla kazdej dziatki inwestycyjnej;
PT - 20% dla kazdej dziatki inwestycyjnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

MWU - parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie witasnej dziatki
inwestora; Dopuszcza sie parkowanie wielopoziomowe naziemne

PT - Parkowanie pojazddw musi odbywa¢ sie na terenie wtasnej dziatki
inwestora

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposodb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkdw oraz dobr
kultury wspédtczesnej

Nie dotyczy




wymagania dotyczace Nie dotyczy
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach
dotyczacych
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1kmod
przedmiotowej
nieruchomosci, w
szczegoblnosci o
budowie lub
rozbudowie drég,
budowie linii
szynowych oraz
przewidzianych
korytarzach
powietrznych, a takze
znanych innych
inwestycjach
komunalnych, w
szczegblnosci
oczyszczalniach
Sciekow, spalarniach
$mieci, wysypiskach,
cmentarzach:

1. przebudowa chodnika przy ul. Wspdlnej — MBO-II ETAP

2. przebudowa drég gminnych ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki, ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, ul.
Papieza Jana Pawta Il, ul. Dobrej oraz ciggu pieszego taczacego ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego z ul.

Gen. Zajaczka

3. rozbudowa drogi gminnej ul. Wilczej na odcinku od ul. Gen Sowinskiego do ul. Sokolej w Markach z

infrastrukturg towarzyszaca.
Ponadto uzyskano pozwolenie na budowe dla zadan:

4. budowa drogi gminnej ul. Matachowskiego od dziatki 20/107 obreb 3-06 do ul. Projektowanej wraz
ze skrzyzowaniem oraz budowa drogi gminnej ul. Projektowanej od ul. Matachowskiego do Al. Marsz.

J. Pitsudskiego w Markach

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Informacja sg dostepne sg na stronie
internetowe;j: https://marki.e-
mapa.net/wykazplanow/

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

https://bip.marki.pl/artykuly/1704/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania Brak
terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach Brak
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania Brak
miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Informacja sg dostepne sg na stronie
internetowe;j:

https://www.gov.pl/web/wody-polskie

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zad

aniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j

Decyzja 68Pr/2023 na budowe drogi
gminnej ul. Matachowskiego od dziatki
20/107 obreb 3-06 do ul. Projektowane;j
wraz ze skrzyzowaniem oraz budowa drogi
gminnej ul. Projektowanej od ul.
Matachowskiego do Al. Marsz. J.
Pitsudskiego w Markach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie Brak
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie Brak
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Brak

budowy obiektu energetyki jadrowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w Brak
zakresie sieci przesytowej

Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Brak
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie Brak
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w Brak
sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe: tak Aie
Czy pozwolenie na budowe tak nie
jest ostateczne:

Czy pozwolenie na tak nie
budowe jest zaskarzone:

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 712 pR/2024 z dnia 19-09-2024 r. wydana z upowaznienia Starosty
Wotominskiego (WAB.6740.13.72.2024)

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 19-03-2025 r.
Planowany termin zakornczenia robét budowlanych: 15-05-2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego:

Liczba budynkdéw Jeden budynek

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego:

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okreslona na podstawie rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju z dn. 11.09.2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie PN-1SO 9836:2022-07,
tj.: powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnosciag
do dwdch miejsc po przecinku, dla wymiaréow lokalu w stanie wykoriczonym, na poziomie
podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp. Do powierzchni uzytkowej lokalu
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wlicza sie powierzchnie elementéw nadajacych sie do demontazu (rury, kanaty), nie sg
wliczane powierzchnie przekroju poziomego Scianek dziatowych, powierzchnie otwordw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgcych.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego:

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — Srodki wtasne 40%, wptaty od
kredyt, srodki wtasne, inne Nabywcéw 60%

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek

pe“‘iEFH'EZ“*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny 0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy:

Zgodnie z Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z
dnia 09-04-2025 roku Polski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie na postawie ww. umowy
otworzyt i bedzie prowadzit na rzecz Dewelopera, otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w walucie polskiej, stuzacy gromadzeniu i przechowywaniu srodkéw
pienieznych przekazanych na indywidualny rachunek powierniczy.

Nabywcy lokali, wptaca¢ beda na otwarty rachunek powierniczy Srodki na poczet
zakupionych lokali, ktére wybudowane beda w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
Apartamenty Matachowskiego. Wyptata zdeponowanych srodkéw na rzecz Dewelopera
nastgpi kazdorazowo po zakonczeniu poszczegdélnych etapow okreslonych w
Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, po dokonaniu kontroli przez bank.
Woyptata z rachunku nastepuje w wysokosci zgodnej z Harmonogramem Przedsiewziecia
Deweloperskiego. Rachunek Powierniczy bedzie zasilany wytacznie poprzez wptaty
dokonywane przez Nabywce na wygenerowany w ramach Rachunku Powierniczego
indywidualny rachunek Nabywecy (,Indywidualny Rachunek Nabywcy").

Bank na pisemny wniosek Nabywcy przekazuje mu informacje dotyczacg dokonanych przez
niego wptat srodkéw pienieznych na rachunek oraz wyptat tych srodkéw, na co Deweloper
wyrazit zgode.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez nabywce lub dewelopera, Bank
wyptaca przypadajgce Srodki pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej wysokosci,
niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umoéw
wraz z potwierdzeniem doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu deweloperowi.
Oswiadczenie woli o odstgpieniu od umowy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi. W przypadku odstgpienia od umowy, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen.

Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wytgcznie z waznych powodow.
Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub ze spétdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowa.

Koszty otwarcia i prowadzenia Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy:

Polski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach:

ETAP | ( 20%)

Zakup dziatki
Dokumentacja techniczna,
Przygotowanie terenu
Rozpoczecie budowy
Wykop pod fundamenty

Termin realizacji 16-06-2025r.

ETAP Il (13%)

Ptyta fundamentowa
Sciany konstrukcyjne poziomu -2, strop, schody

Termin realizacji 22-08-2025 r.

ETAP 11l (11%)

Sciany konstrukcyjne poziomu -1, strop, schody
Sciany konstrukcyjne parteru, strop, schody
Sciany konstrukcyjne | pietra, strop, schody
Sciany konstrukcyjne Il pietra, strop, schody

Termin realizacji 16-01-2026r.

ETAP IV (12%)

Sciany konstrukcyjne Il pietra, strop, schody

Sciany konstrukeyjne IV pietra, strop, schody

Sciany ostonowe

Sciany dziatowe + kominy do wentylacji mechanicznej w lokalach

Termin realizacji 15-04-2026r.

ETAP V (10%)

Izolacje dachow

Dostawa i montaz stolarki okiennej

Hydroizolacje dachéw zielonych, balkonéw

Wykonanie obrdbek blacharskich

Piony i poziomy- instalacje w lokalach wod. —kan., c.o., i garazu
Instalacja elektryczna wewnetrzna bez uzbrojenia

Termin realizacji 11-08-2026r.

ETAP VI (14%)

Dostawa i montaz wind

Drzwi wejsciowe do mieszkan, pomieszczen technicznych
Tynki wewnetrzne

Parapet wewnetrzne

Posadzki w lokalach i czesciach wspdlnych

Szlichta na balkonach i dachach

Komorki lokatorskie

Elewacje z dociepleniem

Termin realizacji 09-11-2026r.

ETAP VII ( 10%)

Instalacje wod-kan i c.o. w lokalach

Wentylacja mechaniczna garazu | lokali

Posadzki z gresu

Posadzka garazu i izolacje

Malowanie $cian wewnetrznych w czesciach wspdlnych
Malowanie $cian w garazu, miejsc postojowych, stupéw
Drzwi wejsciowe do budynku

Bramy garazowe

Montaz stolarki do lokali ustugowych

Termin realizacji 28-04-2027 r
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ETAP VIl (10%)
e  Ogrodzenie, bramy, furtki
e  Balustrady wewnetrzne
e Balustrady zewnetrzne i przegrody na balkonach
e  Zabudowa szachtow
e Wyposazenie kottowni, montaz grzejnikow, licznikéw, wodomierzy

e Tablice, rozdzielnie elektryczne, instalacja odgromowa, osprzet, oprawy i
anteny, oswietlenie terenu

e  Przylacza

e Chodniki, ciggi piesze i jezdne, parking
e  Uksztattowanie terenu

e  Placzabaw

Termin realizacji 15-05-2027 .

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji:

1. Zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczqgca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymiw § 4 ust. 6, 7, 8 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego Zatqgcznik nr 2
do niniejszego prospektu.

2. W przypadku wystgpienia roznicy do 2% pomiedzy projektowang powierzchniq lokalu a
jego powierzchniq okreslong na podstawie pomiaru powykonawczego, cena sprzedazy nie
bedzie podlegac zmianie. W przypadku, gdy réznica ta bedzie wieksza niz 2%, Deweloper
dokona rozliczenia Ceny wg nastepujgcych zasad:

1) w przypadku gdy powierzchnia lokalu ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej o wiecej niz 2%
deweloper zwrdci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o cene jednostkowqg 1 m2
lokalu wynikajgcq z réznicy pomiedzy powierzchnig projektowang a rzeczywistq
powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego

2) w przypadku gdy powierzchnia Lokalu ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego bedzie wieksza od powierzchni okreslonej w niniejszej umowie o
wiecej niz 2% Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera, przed
zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia jego
wtasnosci, kwoty wyliczonej w oparciu o cene jednostkowq 1 m2 Lokalu wynikajgcq
Z réznicy w powierzchni

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

a) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcym zatacznik do Ustawy,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu, w terminie
okreslonym w niniejszej umowie,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
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i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust.2 Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

1) jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku — Prawo upadtosciowe,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) — e) powyzej, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od niniejszej umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy; w takim przypadku, Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, o
ktérej mowa w §8 tego aktu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw, zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy,

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 60 dni od podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w przypadku niespetnienia przez
Nabywce swiadczenia pienieznego z tytutu zaptaty Ceny, w terminie lub wysokosci
okreslonych w zatgczniku do niniejszego aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia
wezwania Nabywcy, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego, przenoszacego na
Nabywce prawo wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. Deweloper moze odstgpic¢ od niniejszej umowy, w przypadku, gdy Nabywca odmowi
ztozenia oswiadczern w Umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu, do ktdrych
zobowigzat sie w §3 niniejszej umowy, w zakresie wyrazenia zgody na podziat do
korzystania z nieruchomosci wspélnej w zakresie ogrodkéow lokatorskich, balkonow,
taraséw, loggii, miejsc postojowych; oswiadczenie o odstgpieniu moze zostac ztozone w
terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia, w ktérym Umowa ustanowienia odrebnej
wiasnosci Lokalu miata by¢ zawarta; w takim przypadku Deweloper zwréci Nabywcy
wptacong przez Nabywce kwote na poczet Ceny, pomniejszong o Zadatek.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w przypadku dwukrotnej odmowy
Nabywcy odbioru Lokalu (z zastrzezeniem stwierdzenia wady istotnej Lokalu) lub
dwukrotnej odmowy podpisania przez Nabywce aktu notarialnego, przenoszacego na
niego prawo witasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesiat) dni; oswiadczenie o odstgpieniu
moze zostac ztozone w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia, w ktérym Umowa
ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu miata by¢ zawarta; w takim przypadku
Deweloper zwrdci Nabywcy wptacong przez Nabywce kwote na poczet Ceny,
pomniejszong o Zadatek.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode (wyrazong w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na
wykreslenie z Ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku oraz
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie wtasnosci Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce.

12. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode (w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na
wykreslenie z Ksiegi wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w ust. 11 powyzej, w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy; w
przypadku uchybienia ww. obowigzkowi, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty
Deweloperowi kary umownej w wysokosci 10.000,- (dziesiec tysiecy) ztotych;
Deweloper zastrzega zadanie od Nabywcy odszkodowania przenoszgcego wysokos¢
zastrzezonej kary umowne;.
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13. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy, przez jedng ze stron, bank wyptaca
Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

14. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; bank wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu ww. oswiadczen.

15. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera lub
Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone przez Nabywce
srodki przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w terminie 14 (czternastu) dni od daty odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania.
Deweloper zobowigzuje sie do niezwtocznego wystawienia i doreczenia Nabywcy faktur
korygujacych, a Nabywca zobowigzuje sie do potwierdzenia w formie elektronicznej ich
otrzymania, w przypadku skorzystania przez Dewelopera z ustugi e-faktura lub do ich
podpisania i niezwtocznego odestania Deweloperowi, w przypadku wystawienia i
doreczenia faktur w drodze pisemnej za posrednictwem operatora pocztowego.

16. Nabywcy maja prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku odmowy bankéw
udzielenia im kredytu bankowego na zakup przedmiotu umowy; prawo to Nabywcy
moga wykona¢ w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy;
Warunkiem skutecznego odstgpienia od umowy jest skorzystanie przez Nabywcéw z
ustug eksperta kredytowego wskazanego przez Spotke i przedstawienie Spotce w
terminie 60 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy pisemnej informacji z dwoch réznych
bankéw o odmowie udzielenia kredytu wraz z ich potwierdzeniem przez eksperta
kredytowego wskazanego przez Spotke; w przypadku skutecznego odstgpienia przez
Nabywcow od niniejszej umowy w trybie wskazanym powyzej Deweloper zwrdci
Nabywcom Zadatek.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobhcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy
niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem
spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
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wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobhcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego

na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 . 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.

poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spoétdzielczego w Wyszkowie,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji

wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i
2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31-03-2028 r.
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Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

liczba kondygnacji:

5 kondygnacji nadziemnych (parter, | pietro,
Il pietro, Il pietro i IV pietro) i 2 kondygnacje
podziemne (garaz).

technologia wykonania:

Budynek budowany bedzie w technologii
tradycyjnej.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspodling nieruchomosci:

Prace wykonczeniowe w czesci wspdlnej
budynku i na terenie osiedla:

e  $ciany w czesciach wspdlnych
malowane;

e  posadzki wykornczone gresem

e elewacja na Scianach
zewnetrznych ocieplona
styropianem, tynk
cienkowarstwowy, silikonowy
drobnoziarnisty;

e  dach ptaski;

e winda w kazdej klatce;

e  teren oswietlony,

e teren zielony — rozchodniki,
trawa, niskie nasadzenia
wspotgrajace z catym
otoczeniem;

e plac zabaw dla dzieci.

Liczba lokali w budynku

292 lokale mieszkalne

6 lokali ustugowych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych:

Okoto 13 miejsc parkingowych zewnetrznych
420 pojedynczych miejsc w garazu
podziemnym

10 podwdjnych miejsc w garazu podziemnym

Dostepne media w
budynku:

Elektrycznosc, gaz, woda, kanalizacja
sanitarna i kanalizacja deszczowa.

Dostep do drogi publiczne;j:

Nieruchomos¢ (w tym dziatki 20/32 i 20/33)
potozona jest przy ul. Matachowskiego
(gminnej drodze lokalnej), ktéra taczy sie z
ul. Pitsudskiego. Nieruchomos¢ posiada
bezposredni dostep do ulicy
Matachowskiego.

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych:

.....kondygnacja

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego stanowi Zatgcznik nr 2 do

niniejszego Prospektu Informacyjnego.
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Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowigzuje sie deweloper:

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty okreslone w
rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszego
prospektu.

Standard wykoniczenia mieszkan "Apartamenty Matachowskiego":
e Sciany wewnetrzne i sufit - tynk gipsowy maszynowy, otwory dylatacyjne bez
wypetnienia;
. Podtogi - szlichta;
e  Stolarka okienna PCV;
e Drzwi wejsciowe do lokalu- antywtamaniowe, odpowiednik klasy C pokryte
fornirem drewnianym lub laminowane, prog systemowy;
Oscieznica stalowa;
Bez drzwi wewnetrznych (oscieznic i skrzydet);
Instalacja domofonowa;
Instalacja elektryczna bez biatego montazu/osprzetu;
Instalacja c.o. facznie z elementami grzewczymi;
Instalacja wod. kan. bez biatego montazu i armatury;
Instalacja telewizyjna (TV) i internetowa;
Parapety wewnetrzne konglomerat.

Standard wykoriczenia antresoli:

- bez schoddw na antresole

- brak $cian dziatowych

- doprowadzone instalacje wod kan i elektryczna bez osprzetu
- instalacja c.o. tacznie z elementami grzewczymi

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

1.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
oraz pieczec firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).
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